SMLOUVA O SPOLUPRÁCI PŘI ROZVOJI LOKALITY Z1
uzavřená podle § 1746 odst. 2 a § 1785 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, mezi smluvními stranami:
Obec Dubenec 
se sídlem Dubenec č. p. 210, 544 55 Dubenec
IČO: 00277801
DIČ: CZ00277801
zastoupené Jaroslavem Huňatem, starostou obce
číslo účtu: 2910286369/0800, vedený u České spořitelny, a.s.
(dále jen „Obec“)
a
………….
se sídlem …………..
IČO: …………..
DIČ: ……………….
zastoupená ……………….
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v ……., oddíl ……., vložka ………….

kontaktní osoba: ...........................
e-mail: ........................
telefon: .........................

(dále jen „Investor“)
(obě strany dále jen jako „Smluvní strany“)
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o spolupráci při rozvoji lokality Z1 (dále jen „Smlouva“).
1. 
Preambule
0. Obec je vlastníkem souboru pozemků v rozvojové lokalitě Z1 v katastrálním území Dubenec, určené pro výstavbu rodinných domů.
0. Lokalita Z1 je určena k řízenému rozvoji rezidenční výstavby, včetně vybudování související dopravní a technické infrastruktury.
0. Obec se rozhodla nerealizovat rozvoj lokality Z1 vlastními silami, nýbrž umožnit její rozvoj prostřednictvím soukromého investora, který bude na vlastní náklady, odpovědnost a riziko zajišťovat další přípravu, realizaci a koordinaci záměru.
0. Obec za tím účelem vyhlásila veřejnou elektronickou dražbu, jejímž účelem bylo uzavření smlouvy o budoucí kupní smlouvě k souboru obecních pozemků v lokalitě Z1.
0. Investor se stal vydražitelem ve veřejné dražbě a příklepem ve veřejné dražbě byla mezi Obcí a Investorem uzavřena smlouva o smlouvě budoucí kupní ze dne 24.08.2026 (dále jen „SBKS“), na jejímž základě má být po splnění sjednaných podmínek uzavřena kupní smlouva k pozemkům ve vlastnictví Obce.
0. Uzavření této Smlouvy je jednou z podmínek uzavření kupní smlouvy podle SBKS.
0. Smluvní strany výslovně potvrzují, že tato Smlouva neupravuje zadání veřejné zakázky Obcí Investorovi. Tato Smlouva stanoví podmínky, za nichž je Obec ochotna umožnit převod obecních pozemků Investorovi a případně následně převzít vybrané části dopravní 
a technické infrastruktury, budou-li splněny podmínky této Smlouvy.
0. Smluvní strany výslovně potvrzují, že kupní cena za pozemky určená cenou dosaženou vydražením ve veřejné dražbě a převzatá do SBKS jako budoucí kupní cena není slevou, kompenzací, odečtem ani jiným přímým či nepřímým protiplněním za vybudování dopravní nebo technické infrastruktury Investorem.
0. Smluvní strany berou na vědomí, že předmětem prodeje podle SBKS a kupní smlouvy jsou pouze pozemky parc. č. 3463/13 až 3463/24 v k. ú. Dubenec. Pozemky tvořící hlavní infrastrukturní a komunikační koridory nejsou předmětem prodeje.
0. Hlavní dopravní a technická infrastruktura má být vedena po pozemcích ve vlastnictví Obce, v obecních infrastrukturních a komunikačních koridorech. Investor je však povinen tuto skutečnost před realizací Projektu samostatně ověřit a zajistit veškeré případné další právní tituly, souhlasy, služebnosti nebo jiná oprávnění, budou-li pro realizaci, provoz, údržbu, opravy, obnovu nebo převod Infrastruktury potřebné.
1. 
Vymezení základních pojmů
1.1. Obecními pozemky nebo Pozemky se rozumí pozemky ve vlastnictví Obce, které jsou předmětem SBKS a následné kupní smlouvy, a to:
1.2. a) parc. č. 3463/13,
b) parc. č. 3463/14,
c) parc. č. 3463/15,
d) parc. č. 3463/16,
e) parc. č. 3463/17,
f) parc. č. 3463/18,
g) parc. č. 3463/19,
h) parc. č. 3463/20,
i) parc. č. 3463/21,
j) parc. č. 3463/22,
k) parc. č. 3463/23,
l) parc. č. 3463/24,
vše zapsané na LV č. 10001 vedeném Katastrálním úřadem pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Trutnov, pro katastrální území Dubenec, obec Dubenec.
1.3. Projektem se rozumí další rozvoj lokality Z1, zejména příprava, koordinace, realizace 
a dokončení rezidenční výstavby a související dopravní a technické infrastruktury podle územní studie, projektové dokumentace, vydaných povolení, této Smlouvy a dalších podkladů.
1.4. Infrastrukturními pozemky se rozumí pozemky ve vlastnictví Obce nebo třetích osob, na nichž má být podle projektových podkladů umístěna dopravní nebo technická infrastruktura pro lokalitu Z1, zejména pozemky tvořící komunikační a technické koridory, pozemky pro ČOV, napojení na stávající komunikace, výústní objekty, veřejná prostranství, sítě 
a související zařízení. Infrastrukturní pozemky nejsou předmětem prodeje podle SBKS ani kupní smlouvy.
1.5. Dopravní a technickou infrastrukturou nebo Infrastrukturou se rozumí zejména komunikace, chodníky, veřejná prostranství, vodovod, kanalizace, ČOV, dešťová kanalizace, veřejné osvětlení, rozhlas, plynovod, distribuční infrastruktura, přípojky, sadové a vegetační úpravy, případně další stavby, zařízení a úpravy související s rozvojem lokality Z1, a to 
v rozsahu dle projektové a povolovací dokumentace a této Smlouvy.
1.6. Infrastruktura podle této Smlouvy nezahrnuje individuální přípojky, sjezdy, napojení nebo jiná technická řešení sloužící výlučně nebo převážně jednotlivým pozemkům ve vlastnictví třetích osob, ledaže bude ve smluvní dokumentaci výslovně stanoveno jinak. Zajištění těchto částí, včetně právních titulů, souhlasů, služebností, smluv o připojení a případné finanční participace vlastníků dotčených pozemků, je věcí Investora, případně vlastníků těchto pozemků, nikoli Obce.
1.7. Převáděnou Infrastrukturou se rozumí ty části Infrastruktury, které mají být po dokončení, povolení užívání a splnění podmínek této Smlouvy bezúplatně převedeny Obci nebo osobě určené Obcí, případně jinak majetkoprávně vypořádány podle této Smlouvy.
1.8. Projektovým a povolovacím balíkem se rozumí soubor dokumentace a podkladů předaných nebo zpřístupněných Obcí Investorovi, zejména územní studie, projektová dokumentace, stavební povolení, společná povolení, vodoprávní povolení, stanoviska, vyjádření, rozhodnutí, rozpočty, výkazy výměr, dokladová část a další podklady uvedené v příloze 
č. 3 této Smlouvy.
1.9. Správci sítí se rozumí zejména ČEZ Distribuce, a.s., provozovatelé vodovodů a kanalizací, plynárenských zařízení, komunikačních sítí a další osoby oprávněné nebo povinné provozovat, spravovat nebo povolovat napojení technické infrastruktury.
Článek II. 
Účel smlouvy
Účelem této Smlouvy je upravit práva a povinnosti Smluvních stran v souvislosti s dalším rozvojem lokality Z1 Investorem.
Smluvní strany shodně potvrzují, že Investor bude Projekt realizovat na vlastní náklady, odpovědnost a riziko jako budoucí vlastník Obecních pozemků a osoba mající zájem na rozvoji lokality Z1.
Obec není povinna se finančně podílet na přípravě, realizaci, dokončení, provozu ani údržbě Infrastruktury, není-li v této Smlouvě výslovně stanoveno jinak.
Obec touto Smlouvou nestanoví Investorovi veřejnou zakázku ani mu neobjednává provedení stavebních prací. Povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou podmínkami sjednanými v souvislosti s převodem Obecních pozemků a s budoucím majetkoprávním vypořádáním vybraných částí Infrastruktury.
Investor bere na vědomí, že v případě nesplnění podmínek této Smlouvy nemusí dojít 
k uzavření kupní smlouvy podle SBKS, případně Obec nebude povinna převzít Převáděnou Infrastrukturu.

Projektový a povolovací balík
Obec předá nebo zpřístupní Investorovi Projektový a povolovací balík v rozsahu, v jakém jím disponuje ke dni uzavření této Smlouvy.
Projektový a povolovací balík je specifikován v příloze č. 3 této Smlouvy.
Investor prohlašuje, že se před uzavřením této Smlouvy s Projektovým a povolovacím balíkem seznámil nebo měl možnost se s ním seznámit.
Investor bere Projektový a povolovací balík na vědomí jako výchozí podklad pro další přípravu a realizaci Projektu.
Obec negarantuje, že Projektový a povolovací balík je úplný, aktuální, bezvadný nebo použitelný bez dalšího doplnění, změny, aktualizace, prodloužení platnosti, převodu práv nebo změny stavebníka.
Investor je povinen na vlastní náklady a odpovědnost ověřit úplnost, aktuálnost, platnost 
a použitelnost Projektového a povolovacího balíku pro realizaci Projektu.
Bude-li pro realizaci Projektu, dokončení Infrastruktury, změnu stavebníka, provoz Infrastruktury nebo budoucí majetkoprávní vypořádání zapotřebí jakékoliv doplnění, změna, aktualizace, prodloužení platnosti, nové rozhodnutí, souhlas, stanovisko, vyjádření, smlouva, právní titul nebo jiný úkon, zajistí jej Investor na vlastní náklady, odpovědnost a riziko.
O předání Projektového a povolovacího balíku bude sepsán předávací protokol.
1. 
Převzetí Projektu a rizik Investorem
3.1. Investor přebírá Projekt v rozsahu a stavu vyplývajícím z Projektového a povolovacího balíku, územní studie, dostupných podkladů, dražební dokumentace, SBKS a této Smlouvy.
3.2. Investor bere na vědomí zejména tato rizika:
a) riziko úplnosti, aktuálnosti a použitelnosti Projektového a povolovacího balíku,
b) riziko potřeby změny, doplnění nebo prodloužení projektové a povolovací dokumentace,
c) riziko změny stavebníka nebo jiného obdobného postupu potřebného k realizaci Projektu,
d) riziko výše nákladů na realizaci Infrastruktury,
e) riziko termínů, kapacit a podmínek Správců sítí,
f) riziko související se společností ČEZ Distribuce, a.s.,
g) riziko související se soukromými vlastníky pozemků v lokalitě Z1,
h) riziko potřeby zajištění souhlasů, smluv, služebností, věcných břemen nebo jiných právních titulů k pozemkům,
i) riziko poptávky po pozemcích, rodinných domech nebo jiných produktech Investora 
v lokalitě Z1,
j) závazek budoucího majetkoprávního vypořádání Infrastruktury,
k) riziko prodlení, vad, navýšení nákladů, změn právních předpisů a technických požadavků.
3.3. Investor není oprávněn po Obci požadovat náhradu nákladů, náhradu škody, slevu z kupní ceny, úpravu kupní ceny, prodloužení lhůt ani jiné plnění z důvodu, že se některé z rizik uvedených v této Smlouvě naplní, ledaže by takové riziko bylo způsobeno výlučně protiprávním jednáním Obce.
3.4. Investor prohlašuje, že při účasti ve veřejné dražbě, při stanovení své nabídky a při uzavření SBKS i této Smlouvy zohlednil rizika spojená s Projektem.
1. 
Realizace dopravní a technické infrastruktury
Investor se zavazuje zajistit na vlastní náklady, odpovědnost a riziko přípravu, realizaci, dokončení a zprovoznění Infrastruktury v rozsahu nezbytném pro rozvoj lokality Z1 podle této Smlouvy. Pokud bude pro realizaci Projektu nutné, aby Investor vystupoval jako stavebník, zajistí Investor na vlastní náklady změnu stavebníka nebo jiný odpovídající právní a povolovací postup podle článku VII. této Smlouvy.
Investor je povinen realizovat Infrastrukturu v souladu zejména s:
a) územní studií lokality Z1,
b) projektovou dokumentací,
c) vydanými povoleními a rozhodnutími,
d) stanovisky a vyjádřeními dotčených orgánů a Správců sítí,
e) technickými normami a právními předpisy,
f) touto Smlouvou,
g) oprávněnými a přiměřenými požadavky Obce vyplývajícími z této Smlouvy.
Investor je povinen zajistit realizaci Infrastruktury prostřednictvím odborně způsobilých osob s příslušnými oprávněními.
Investor je povinen nést veškeré náklady na přípravu, povolení, realizaci, dokončení, zkoušky, revize, zaměření, kolaudaci, uvedení do provozu a budoucí převod Převáděné Infrastruktury, není-li v této Smlouvě výslovně stanoveno jinak.
Obec se nebude žádným způsobem finančně podílet na vybudování, napojení, úpravách nebo zprovoznění Infrastruktury, není-li v této Smlouvě výslovně sjednáno jinak.
Investor bere na vědomí, že hlavní dopravní a technická infrastruktura bude umístěna 
v obecních infrastrukturních a komunikačních koridorech. Investor je povinen před zahájením realizace ověřit přesný rozsah dotčených pozemků a zajistit veškeré právní tituly, souhlasy, stanoviska a podmínky potřebné pro realizaci, provoz, údržbu, opravy, obnovu 
a převod Infrastruktury.
Individuální přípojky, sjezdy, napojení nebo jiná technická řešení související výlučně nebo převážně s jednotlivými pozemky ve vlastnictví třetích osob nejsou odpovědností Obce. Investor není oprávněn požadovat po Obci jejich majetkoprávní, technické, povolovací nebo finanční zajištění, nebude-li v této Smlouvě výslovně stanoveno jinak.
Investor je povinen realizovat Infrastrukturu tak, aby nedošlo k nepřiměřenému zásahu do práv Obce, veřejných zájmů, práv třetích osob ani provozu stávající infrastruktury.
Investor je povinen zajistit plynulé fungování dotčené stávající veřejné infrastruktury po celou dobu realizace Projektu, ledaže příslušný správce nebo orgán veřejné moci povolí její dočasné omezení.
1. 
Povolení, změna stavebníka a správní řízení
5.1. Investor je povinen na vlastní náklady a odpovědnost zajistit všechna povolení, rozhodnutí, souhlasy, stanoviska a vyjádření potřebná pro realizaci Projektu, pokud nejsou již součástí Projektového a povolovacího balíku nebo pokud je bude nutné doplnit, změnit, aktualizovat nebo prodloužit.
5.2. Pokud bude pro realizaci Projektu nutná změna stavebníka z Obce na Investora nebo jiný obdobný postup, Investor se zavazuje tento postup na vlastní náklady zajistit.
5.3. Obec poskytne Investorovi přiměřenou součinnost nezbytnou ke změně stavebníka, převodu nebo využití povolení, popřípadě k obdobnému postupu, bude-li taková součinnost nezbytná a nebude-li v rozporu s právními předpisy, veřejným zájmem, usneseními orgánů Obce nebo touto Smlouvou.
5.4. Investor bere na vědomí, že součinnost Obce podle této Smlouvy nenahrazuje rozhodnutí, stanoviska, souhlasy nebo jiné akty orgánů veřejné moci v přenesené působnosti ani je nepředjímá.
1. 
ČEZ Distribuce a ostatní správci sítí
Investor bere na vědomí, že rozvoj lokality Z1 vyžaduje koordinaci se společností ČEZ Distribuce, a.s., případně dalšími Správci sítí.
Investor bere na vědomí, že Obec uzavřela se společností ČEZ Distribuce, a.s., jako žadatel smlouvu o uzavření budoucích smluv o připojení odběrných elektrických zařízení 
k distribuční soustavě do napěťové hladiny 0,4 kV (NN), týkající se lokality Z1. Tato smlouva, vyjádření společnosti ČEZ Distribuce, a.s., technické podmínky připojení, podmínky pro činnost v ochranných pásmech a další související podklady jsou součástí Projektového 
a povolovacího balíku zpřístupněného Investorovi.
Investor prohlašuje, že se před podpisem této Smlouvy s podklady podle odst. 8.2 této Smlouvy seznámil nebo měl možnost se s nimi seznámit, a bere na vědomí, že další příprava a realizace Projektu může vyžadovat zejména splnění technických podmínek, zajištění stavební připravenosti, podání žádostí, oznámení a souhlasů, koordinaci umístění distribučních zařízení, elektroměrových rozvaděčů, kabelových tras, přípojkových skříní 
a dalších zařízení, jakož i splnění dalších požadavků společnosti ČEZ Distribuce, a.s.
Smluvní strany se zavazují po uzavření této Smlouvy bez zbytečného odkladu prověřit 
u společnosti ČEZ Distribuce, a.s., zda je možné a za jakých podmínek převést práva 
a povinnosti Obce z uvedené smlouvy na Investora, případně zda je možné nebo vhodné nahradit dosavadní smluvní režim novou smlouvou, dodatkem, dohodou o postoupení smlouvy, změnou žadatele nebo jiným postupem akceptovaným společností ČEZ Distribuce, a.s.
Bude-li společnost ČEZ Distribuce, a.s., s převodem práv a povinností, změnou žadatele, postoupením smlouvy, uzavřením dodatku nebo jiným obdobným postupem souhlasit, zavazují se Smluvní strany poskytnout si k tomu veškerou nezbytnou součinnost. Investor je povinen na vlastní náklady zajistit přípravu potřebných podkladů, návrhů, žádostí, souhlasů a dalších dokumentů a nést veškeré náklady s tím spojené, nebude-li mezi Smluvními stranami výslovně sjednáno jinak.
Nebude-li převod práv a povinností Obce z uvedené smlouvy na Investora možný, účelný nebo společností ČEZ Distribuce, a.s., akceptovaný, zůstane Obec formálně smluvní stranou příslušného smluvního vztahu se společností ČEZ Distribuce, a.s. V takovém případě je Investor povinen na vlastní náklady, odpovědnost a riziko zajistit veškeré faktické, technické, projektové, povolovací, smluvní, majetkoprávní a finanční plnění, včetně splnění všech povinností, podmínek, stavební připravenosti, technických požadavků, časových milníků, součinností, podání, oznámení, žádostí, dokladů a dalších úkonů, které jsou nebo budou nezbytné podle smlouvy o uzavření budoucích smluv o připojení, vyjádření společnosti ČEZ Distribuce, a.s., technických podmínek připojení nebo navazujících požadavků společnosti ČEZ Distribuce, a.s. Obec poskytne Investorovi přiměřenou součinnost, nebude-li taková součinnost v rozporu s právními předpisy, veřejným zájmem, touto Smlouvou, SBKS, kupní smlouvou nebo usneseními orgánů Obce.
Bude-li pro umístění, realizaci, provoz, údržbu, opravy nebo obnovu zařízení distribuční soustavy společnosti ČEZ Distribuce, a.s., nutné zřídit služebnost, smlouvu o budoucí služebnosti, právo provést stavbu, souhlas s umístěním stavby, souhlas s činností 
v ochranném pásmu nebo jiný právní titul k pozemkům Obce nebo třetích osob, zajistí Investor na vlastní náklady veškeré podklady a administrativní kroky potřebné k jejich zřízení. Obec poskytne přiměřenou součinnost jako vlastník dotčených pozemků, nebude-li taková součinnost v rozporu s právními předpisy, veřejným zájmem, touto Smlouvou, SBKS, kupní smlouvou nebo usneseními orgánů Obce.
Investor bere na vědomí, že v zájmovém území se podle vyjádření společnosti ČEZ Distribuce, a.s., nachází zařízení distribuční soustavy, zejména nadzemní vedení NN, VN 
a podzemní vedení NN. Investor je povinen před zahájením jakýchkoli prací zajistit aktuální sdělení o existenci zařízení distribuční soustavy, příslušné souhlasy s činností v ochranném pásmu a dodržení všech podmínek stanovených společností ČEZ Distribuce, a.s.
Investor odpovídá za to, že při přípravě a realizaci Projektu nedojde k porušení ochranných pásem, bezpečnostních podmínek, technických norem, podmínek společnosti ČEZ Distribuce, a.s., ani k poškození zařízení distribuční soustavy. Veškeré náklady, škody, sankce nebo jiné následky vzniklé v souvislosti s porušením těchto povinností jdou k tíži Investora, ledaže byly způsobeny výlučně protiprávním jednáním Obce.
Investor je povinen Obci nahradit veškeré náklady, platby, doplatky, poplatky, příspěvky, sankce, náhrady škody nebo jiné peněžité povinnosti, které Obci vzniknou po uzavření této Smlouvy v souvislosti se smluvním vztahem se společností ČEZ Distribuce, a.s., připojením lokality Z1 k distribuční soustavě, změnou žadatele, převodem práv a povinností, požadavky společnosti ČEZ Distribuce, a.s., nebo plněním technických a majetkoprávních podmínek, ledaže byly způsobeny výlučně protiprávním jednáním Obce.
Pokud Obec již před uzavřením této Smlouvy uhradila společnosti ČEZ Distribuce, a.s., jakékoli částky související s připojením lokality Z1, platí, že tato skutečnost nezakládá právo Investora na slevu z kupní ceny, kompenzaci, náhradu nákladů ani jiné plnění ze strany Obce. Smluvní strany potvrzují, že kupní cena za Pozemky je cenou za nezasíťované pozemky v jejich současném stavu a není kompenzací za plnění související s distribuční soustavou.
Investor je povinen Obec průběžně informovat o jednáních, podáních, výzvách, požadavcích, stanoviscích a dalších skutečnostech týkajících se společnosti ČEZ Distribuce, a.s., a dalších Správců sítí, a to vždy bez zbytečného odkladu po vzniku podstatné skutečnosti.
Investor není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Obce činit vůči společnosti ČEZ Distribuce, a.s., jménem Obce jakákoli právní jednání, měnit nebo ukončovat dosavadní smluvní vztahy Obce, vzdávat se práv Obce, přijímat za Obec nové povinnosti nebo jinak jednat způsobem, který by mohl založit, změnit nebo zrušit práva či povinnosti Obce.
Pokud bude pro jednání se společností ČEZ Distribuce, a.s., nezbytné, aby Investor vystupoval jako kontaktní, technická nebo realizační osoba, případně jako osoba zmocněná Obcí k vybraným úkonům, může mu Obec za tím účelem udělit písemnou plnou moc v rozsahu nezbytném pro splnění účelu této Smlouvy. Udělení plné moci nezbavuje Investora povinnosti nést náklady, odpovědnost a rizika podle této Smlouvy.
Nesplnění podmínek společnosti ČEZ Distribuce, a.s., nebo jiného Správce sítí jde k tíži Investora, ledaže bylo způsobeno výlučně protiprávním jednáním Obce.
1. 
Soukromí vlastníci v lokalitě Z1
Investor bere na vědomí, že v lokalitě Z1 se vedle Obecních pozemků nacházejí také pozemky ve vlastnictví třetích osob.
Obec negarantuje Investorovi:
a) součinnost vlastníků těchto pozemků,
b) jejich finanční participaci na nákladech vybudování Infrastruktury,
c) udělení souhlasů,
d) uzavření smluv o příspěvku na infrastrukturu,
e) uzavření smluv o připojení,
f) zřízení služebností nebo jiných právních titulů,
g) převod práv,
h) zapojení těchto vlastníků do Projektu.
Investor přebírá veškerá rizika související se soukromými vlastníky v lokalitě Z1.
Investor je oprávněn jednat se soukromými vlastníky o jejich případném zapojení do Projektu, zejména o příspěvcích na Infrastrukturu, připojení, souhlasech, služebnostech nebo jiných smlouvách.
Obec není stranou takových jednání ani neručí za jejich výsledek, pokud se Smluvní strany písemně nedohodnou jinak.
Investor není oprávněn jménem Obce činit vůči soukromým vlastníkům žádné nabídky, závazky, prohlášení ani právní jednání bez předchozího písemného souhlasu Obce.
Investor bere na vědomí, že individuální přípojky, sjezdy, napojení nebo jiná technická řešení sloužící výlučně nebo převážně jednotlivým pozemkům ve vlastnictví třetích osob nejsou závazkem Obce. Jejich případné zajištění, financování, majetkoprávní vypořádání nebo smluvní úprava je věcí Investora a vlastníků dotčených pozemků, nedohodnou-li se Smluvní strany výslovně jinak.
1. 
Právní tituly k pozemkům a služebnosti
Hlavní koridory dopravní a technické infrastruktury jsou vedeny po pozemcích ve vlastnictví Obce. Investor je však povinen tuto skutečnost před realizací Projektu samostatně ověřit.
Investor je povinen na vlastní náklady a odpovědnost zajistit veškeré právní tituly potřebné pro realizaci, umístění, provoz, údržbu, opravy, obnovu a budoucí převod Infrastruktury, pokud nebudou již dostatečně zajištěny v rámci Projektového a povolovacího balíku.
Budou-li pro realizaci nebo provoz Infrastruktury potřebné právní tituly k pozemkům ve vlastnictví třetích osob, zajistí je Investor sám na vlastní náklady.
Budou-li některé právní tituly zajištěny Investorem ve prospěch Investora, je Investor povinen zajistit, aby nejpozději ke dni převodu příslušné části Převáděné Infrastruktury na Obec byla Obec oprávněna tato práva vykonávat, a to buď převodem, postoupením, zřízením nového práva ve prospěch Obce, nebo jiným právně účinným způsobem.
Obec není povinna převzít jakoukoli část Převáděné Infrastruktury, pokud k ní nebudou nejpozději ke dni převodu zajištěna veškerá práva potřebná pro její umístění, provoz, údržbu, opravy a obnovu, a to bez dalších plateb a nákladů ze strany Obce.
Je-li Převáděná Infrastruktura umístěna na pozemcích ve vlastnictví Obce a má být převedena do vlastnictví Obce, nebude se k takové Převáděné Infrastruktuře standardně zřizovat služebnost ve prospěch Obce, ledaže se Smluvní strany dohodnou jinak nebo bude zřízení služebnosti vyžadováno právními předpisy, příslušným orgánem veřejné moci, Správcem sítí, provozovatelem nebo povahou konkrétní části Infrastruktury.
Tím není dotčena povinnost Investora zajistit na vlastní náklady veškeré služebnosti, souhlasy, práva provést stavbu, práva vstupu, provozu, údržby, oprav a obnovy, které budou nezbytné ve vztahu k pozemkům třetích osob nebo ve prospěch Správců sítí či provozovatelů.
Pokud bude Infrastruktura nebo její část umístěna na pozemcích Obce, může být majetkoprávní režim jejího umístění řešen zejména právem provést stavbu, souhlasem Obce, samostatnou smlouvou o užívání pozemků Obce, převodem Infrastruktury Obci nebo jiným právním režimem odpovídajícím povaze konkrétní stavby a požadavkům Obce.
1. 
Kontrola Obce při realizaci Infrastruktury
Obec je oprávněna kontrolovat realizaci Infrastruktury, zejména zda je realizována v souladu s touto Smlouvou, projektovou dokumentací, povoleními, technickými normami a právními předpisy.
Investor je povinen umožnit zástupcům Obce účast na kontrolních dnech stavby Infrastruktury.
Kontrolní dny budou konány podle potřeby a s ohledem na postup realizace Infrastruktury. Investor je povinen Obec o konání kontrolního dne týkajícího se Převáděné Infrastruktury informovat v přiměřeném předstihu, nejméně však 5 pracovních dnů předem, nedohodnou-li se Smluvní strany jinak.
Investor je povinen informovat Obec o prvním kontrolním dnu nejméně 7 pracovních dnů předem. Termíny dalších kontrolních dnů budou uvedeny v zápisech z kontrolních dnů.
Investor je povinen zajistit na kontrolních dnech účast osoby oprávněné jednat za Investora, stavbyvedoucího a podle potřeby zhotovitele příslušné části Infrastruktury.
Z kontrolních dnů budou pořizovány zápisy. Investor je povinen poskytnout Obci kopie zápisů z kontrolních dnů bez zbytečného odkladu po jejich vyhotovení.
Investor je povinen přizvat Obec ke všem zkouškám, revizím, tlakovým zkouškám, kamerovým zkouškám, funkčním zkouškám a obdobným úkonům týkajícím se Převáděné Infrastruktury, a to nejméně 7 pracovní dny předem.
Investor je povinen přizvat Obec ke kontrole prací, které mají být zakryty nebo se mají stát nepřístupnými, a to nejméně 7pracovní dny předem.
Pokud Investor nepřizve Obec ke kontrole zakrývaných prací podle odst. 11.8, je povinen na žádost Obce tyto práce na vlastní náklady odkrýt nebo jinak prokázat jejich řádné provedení.
Kontrola Obce nezbavuje Investora odpovědnosti za řádné provedení Infrastruktury ani odpovědnosti za vady.
Obec není povinna vydávat Investorovi technické pokyny k provádění Infrastruktury. Případné připomínky Obce musí být v souladu s touto Smlouvou, právními předpisy, projektovou dokumentací a veřejným zájmem.
1. 
Záruky, zkoušky, revize a dokumentace
Investor je povinen zajistit, aby k Převáděné Infrastruktuře byly sjednány záruky za jakost 
v délce nejméně:
a) 60 měsíců na stavební části,
b) 24 měsíců na technologické, strojní, elektrické a obdobné části, není-li dle povahy věci obvyklá nebo požadovaná delší doba,
c) delší dobu, pokud ji vyžadují právní předpisy, technické normy, Správci sítí nebo povolení.
Záruční podmínky sjednané Investorem musí umožňovat postoupení práv ze záruky na Obec nebo osobu určenou Obcí při převodu Převáděné Infrastruktury.
Investor je povinen při převodu Převáděné Infrastruktury bezúplatně postoupit Obci nebo osobě určené Obcí veškerá práva ze záruk a práv z vad týkající se Převáděné Infrastruktury.
Nebude-li postoupení práv ze záruky z jakéhokoli důvodu možné, je Investor povinen na vlastní náklady uplatňovat práva ze záruky na výzvu Obce a zajistit odstranění vad.
Investor je povinen před převodem Převáděné Infrastruktury Obci předat zejména:
a) dokumentaci skutečného provedení,
b) geodetické zaměření,
c) geometrické plány, budou-li potřebné,
d) kolaudační rozhodnutí, kolaudační souhlas nebo jiný doklad umožňující užívání,
e) revizní zprávy,
f) zkoušky těsnosti,
g) tlakové zkoušky,
h) kamerové zkoušky kanalizace, budou-li relevantní,
i) protokoly o funkčních zkouškách,
j) doklady o použitých materiálech,
k) záruční listy,
l) návody k obsluze a údržbě,
m) stanoviska a souhlasy Správců sítí,
n) doklady o předání příslušným provozovatelům, budou-li relevantní,
o) doklady o zajištění právních titulů k pozemkům,
p) další doklady vyžadované Obcí, právními předpisy, technickými normami, povoleními nebo Správci sítí.
Obec není povinna převzít Převáděnou Infrastrukturu, pokud Investor nedoloží doklady podle tohoto článku v rozsahu odpovídajícím povaze převáděné části Infrastruktury.
1. 
Budoucí převod Infrastruktury Obci
Smluvní strany se zavazují uzavřít po dokončení příslušné části Převáděné Infrastruktury darovací smlouvu, případně jinou převodní smlouvu, jejímž předmětem bude bezúplatný převod příslušné části Převáděné Infrastruktury na Obec nebo osobu určenou Obcí.
Převod Převáděné Infrastruktury se uskuteční pouze tehdy, budou-li splněny všechny následující podmínky:
a) Převáděná Infrastruktura bude řádně dokončena,
b) Převáděná Infrastruktura bude povolena k užívání, pokud to právní předpisy vyžadují,
c) Převáděná Infrastruktura bude provedena v souladu s projektovou dokumentací, povoleními, právními předpisy, technickými normami a touto Smlouvou,
d) Převáděná Infrastruktura nebude mít vady bránící jejímu řádnému užívání, provozu, údržbě, opravám nebo převzetí,
e) k Převáděné Infrastruktuře budou zajištěny veškeré právní tituly k pozemkům potřebné pro její umístění, provoz, údržbu, opravy a obnovu,
f) Investor předá Obci veškeré doklady podle článku XII. této Smlouvy,
g) Investor postoupí Obci nebo osobě určené Obcí práva ze záruk a práv z vad,
h) Převáděná Infrastruktura nebude zatížena právy třetích osob, dluhy, zástavními právy, nájemními právy nebo jinými právními vadami, ledaže s nimi Obec předem písemně souhlasí,
i) převod nebude v rozporu s právními předpisy, veřejným zájmem ani požadavky Správců sítí.
Výzvu k uzavření převodní smlouvy může učinit kterákoli Smluvní strana po splnění podmínek podle odst. 13.2. této Smlouvy.
Smluvní strany se zavazují uzavřít převodní smlouvu do 14 dnů ode dne doručení výzvy, budou-li splněny všechny podmínky podle této Smlouvy.
Návrh převodní smlouvy připraví na vlastní náklady Investor, pokud Obec neurčí jinak.
V převodní smlouvě budou zejména:
a) přesně vymezeny převáděné části Infrastruktury,
b) uvedeny pořizovací hodnoty převáděných částí,
c) sjednáno protokolární předání,
d) předány doklady podle článku XII. této Smlouvy,
e) postoupena práva ze záruk a práv z vad,
f) potvrzena právní a technická způsobilost převáděné Infrastruktury.
Obec je oprávněna převzít pouze některé části Převáděné Infrastruktury a odmítnout převzetí jiných částí, pokud u nich nejsou splněny podmínky této Smlouvy.
Obec je oprávněna odmítnout převzetí veškeré Převáděné Infrastruktury, pokud vady, právní nedostatky nebo chybějící doklady brání jejímu řádnému užívání nebo provozu jako funkčního celku.
Pokud Obec odmítne převzít některou část Převáděné Infrastruktury z důvodu nesplnění podmínek této Smlouvy, je Investor povinen na vlastní náklady odstranit vady, doplnit doklady, zajistit právní tituly nebo provést jiné úkony potřebné k tomu, aby mohla být příslušná část Převáděné Infrastruktury převzata.
Pokud nebude příslušná část Převáděné Infrastruktury převzata Obcí a Smluvní strany se nedohodnou jinak, nese veškerá rizika, náklady a odpovědnost spojenou s touto částí Infrastruktury Investor.
1. 
Užívání pozemků Obce pro realizaci Projektu
Pokud bude pro realizaci Projektu nutné dočasné užití pozemků ve vlastnictví Obce, které nebudou převedeny Investorovi, Smluvní strany uzavřou samostatnou smlouvu o výpůjčce, nájmu, právu provést stavbu nebo jinou odpovídající smlouvu.
Investor je povinen užívat pozemky Obce pouze v nezbytném rozsahu a způsobem, který bude v souladu s touto Smlouvou, příslušnou smlouvou o užívání, právními předpisy 
a veřejným zájmem.
Investor je povinen po skončení užívání pozemků Obce uvést je do stavu odpovídajícího účelu jejich užívání a této Smlouvě, ledaže se Smluvní strany dohodnou jinak.
Investor odpovídá za škodu způsobenou na pozemcích Obce v souvislosti s realizací Projektu.
1. 
Nakládání s Pozemky a převod závazků
Investor není oprávněn převést, zatížit nebo jinak zcizit Pozemky po jejich nabytí, ani se 
k takovému převodu nebo zatížení zavázat, bez předchozího písemného souhlasu Obce, 
a to do doby splnění podmínek uvedených v této Smlouvě.
Omezení podle odst. 15.1 této Smlouvy se vztahuje zejména na dobu do:
a) dokončení Infrastruktury,
b) převodu Převáděné Infrastruktury Obci nebo osobě určené Obcí,
c) zajištění veškerých právních titulů k pozemkům potřebných pro provoz Převáděné Infrastruktury,
d) splnění dalších podmínek stanovených touto Smlouvou.
Omezení podle odst. 15.1 této Smlouvy se sjednává jako obligační závazek Investora vůči Obci a nezřizuje se jako věcné právo zapisované do katastru nemovitostí, ledaže se Smluvní strany písemně dohodnou jinak a takový postup bude schválen příslušným orgánem Obce, bude-li to vyžadováno právními předpisy nebo interním rozhodovacím postupem Obce.
Obec se zavazuje bez vážného důvodu neodmítnout souhlas se zřízením zástavního práva ve prospěch banky financující Projekt, pokud tím nebude ohroženo splnění povinností Investora podle této Smlouvy a pokud budou zachovány ochranné mechanismy ve prospěch Obce.
Souhlas Obce se zřízením zástavního práva podle odst. 15.4 této Smlouvy může být podmíněn zejména tím, že financující banka vezme na vědomí existenci této Smlouvy, SBKS, kupní smlouvy a základních ochranných mechanismů ve prospěch Obce.
Pokud Obec udělí souhlas s převodem Obecních pozemků nebo jejich části na třetí osobu, je Investor povinen zajistit, aby nabyvatel převzal veškerá práva a povinnosti Investora podle této Smlouvy v rozsahu vztahujícím se k převáděným pozemkům nebo Projektu.
Porušení povinnosti podle tohoto článku se považuje za podstatné porušení této Smlouvy.
1. 
Bankovní záruka
Investor je povinen před uzavřením kupní smlouvy podle SBKS předložit Obci originál bankovní záruky k zajištění peněžitých nároků Obce z této Smlouvy.
Bankovní záruka musí být:
a) neodvolatelná,
b) bezpodmínečná,
c) splatná na první výzvu Obce,
d) vystavená bankou oprávněnou působit v České republice,
e) vystavená ve prospěch Obce jako výlučného oprávněného,
f) bez možnosti banky uplatnit vůči Obci námitky Investora.
Bankovní záruka bude vystavena nejméně na částku 1000000,- Kč.
Bankovní záruka bude zajišťovat zejména:
a) smluvní pokuty,
b) náhradu škody,
c) náklady Obce na odstranění vad nebo nedodělků,
d) náklady Obce na odstranění nepřevzaté nebo vadné Infrastruktury,
e) náklady Obce na zajištění chybějících dokladů nebo právních titulů, pokud je Investor nezajistí,
f) další peněžité nároky Obce podle této Smlouvy.
Bankovní záruka musí být účinná nejméně do 31.12.2027, případně musí být Investorem prodlužována tak, aby zajištění trvalo po celou dobu trvání klíčových povinností Investora podle této Smlouvy.
Investor je povinen předložit Obci prodlouženou nebo novou bankovní záruku nejpozději 21 dnů před skončením účinnosti dosavadní bankovní záruky.
Nepředložení bankovní záruky, její neprodloužení nebo snížení její hodnoty bez souhlasu Obce se považuje za podstatné porušení této Smlouvy.
Před čerpáním bankovní záruky Obec písemně informuje Investora o výši a důvodu zamýšleného čerpání. Tím není dotčeno právo Obce čerpat bankovní záruku v souladu se záruční listinou.
1. 
Smluvní pokuty
Obec je oprávněna požadovat po Investorovi smluvní pokutu ve výši 10000,- Kč za každé jednotlivé podstatné porušení této Smlouvy, není-li pro konkrétní porušení v této Smlouvě stanovena jiná zvláštní smluvní pokuta.
Za podstatné porušení této Smlouvy se považuje zejména:
a) nezajištění bankovní záruky,
b) neprodloužení bankovní záruky,
c) neuzavření kupní smlouvy podle SBKS z důvodů na straně Investora,
d) zahájení realizace Infrastruktury v rozporu s touto Smlouvou nebo bez potřebných povolení,
e) převod nebo zatížení Obecních pozemků v rozporu s touto Smlouvou,
f) neumožnění kontroly Obce,
g) nepřizvání Obce ke kontrole zakrývaných prací,
h) nepředání dokumentace potřebné k převodu Převáděné Infrastruktury,
i) neodstranění vad Převáděné Infrastruktury,
j) nezajištění právních titulů potřebných pro provoz Převáděné Infrastruktury,
k) nepřevedení Převáděné Infrastruktury podle této Smlouvy, 
l) nesjednání nebo nedoložení pojištění dle čl. XIX. této Smlouvy.
Obec je dále oprávněna požadovat po Investorovi smluvní pokutu ve výši 1000,- Kč za každý den prodlení s plněním povinnosti, pro kterou je v této Smlouvě stanovena lhůta.
Poruší-li Investor povinnost podle článku XV. této Smlouvy tím, že bez předchozího písemného souhlasu Obce převede, zatíží nebo jinak zcizí Pozemky nebo jejich část, anebo se k takovému převodu, zatížení nebo zcizení zaváže, je Obec oprávněna požadovat po Investorovi smluvní pokutu ve výši 10000,- Kč za každý jednotlivý případ porušení. Tím není dotčeno právo Obce požadovat náhradu škody v rozsahu převyšujícím smluvní pokutu, právo čerpat bankovní záruku ani další práva Obce podle této Smlouvy, SBKS, kupní smlouvy nebo právních předpisů.
Smluvní pokuta je splatná do 15 dnů ode dne doručení výzvy Obce k její úhradě.
Uhrazením smluvní pokuty není dotčeno právo Obce na náhradu škody v rozsahu převyšujícím smluvní pokutu.
Smluvní pokuty lze započíst proti jakýmkoliv pohledávkám Investora vůči Obci, pokud to právní předpisy připouštějí.
Smluvní strany výslovně sjednávají, že smluvní pokuty podle této Smlouvy mají sankcionovat porušení smluvních podmínek sjednaných v souvislosti s převodem Obecních pozemků 
a ochranou oprávněných zájmů Obce.
1. 
Odstoupení od smlouvy
Obec je oprávněna od této Smlouvy odstoupit v případě podstatného porušení této Smlouvy Investorem.
Za podstatné porušení této Smlouvy se považují zejména porušení uvedená v článku XVII. odst. 17.2 této Smlouvy.
Obec je dále oprávněna od této Smlouvy odstoupit, pokud:
a) Investor vstoupí do likvidace,
b) vůči Investorovi bude zahájeno insolvenční řízení,
c) Investor pozbude oprávnění nebo schopnost realizovat Projekt,
d) z jednání Investora bude zřejmé, že nebude schopen splnit podstatné povinnosti podle této Smlouvy.
Investor je oprávněn od této Smlouvy odstoupit, pokud Obec podstatně poruší své povinnosti podle této Smlouvy a takové porušení nenapraví ani v dodatečné přiměřené lhůtě poskytnuté Investorem.
Odstoupení od této Smlouvy musí být písemné a je účinné dnem doručení druhé Smluvní straně.
Odstoupením od této Smlouvy nejsou dotčena práva na smluvní pokuty, náhradu škody, úroky z prodlení, čerpání bankovní záruky ani jiná práva, která podle své povahy mají trvat 
i po ukončení této Smlouvy.
Pokud již došlo k převodu Obecních pozemků na Investora, nemá odstoupení od této Smlouvy samo o sobě účinky odstoupení od kupní smlouvy, ledaže tak výslovně stanoví kupní smlouva nebo dohoda Smluvních stran.
1. 
Pojištění
Investor je povinen zajistit, aby po celou dobu realizace Projektu bylo sjednáno odpovídající pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou při realizaci Projektu.
Investor je povinen na výzvu Obce doložit existenci pojištění podle odst. 19.1. této Smlouvy.
Minimální pojistný limit činí 28000000,- Kč.

Závěrečná ujednání
Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího uzavření a účinnosti dnem jejího uveřejnění 
v registru smluv, podléhá-li takovému uveřejnění podle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů.
Vzájemná práva a povinnosti smluvních stran v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem.
Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž po dvou z nich obdrží každá ze smluvních stran. 
Pokud se některé ustanovení této smlouvy následně ukáže být neplatné nebo neúčinné, nemá to vliv na platnost a účinnost ostatních ustanovení této smlouvy, ani na platnost 
a účinnost této smlouvy jako takové. V takovém případě se smluvní strany zavazují nahradit toto neplatné nebo neúčinné ustanovení ustanovením platným a účinným, které bude 
v maximální možné míře odpovídat úmyslu smluvních stran.
Záměr Obce prodat Pozemky byl zveřejněn na úřední desce Obecního úřadu Dubenec od 10.7.2026 do 26.7.2026Uzavření této Smlouvy bylo schváleno Zastupitelstvem obce Dubenec dne 29.7.2026 usnesením č. 327/2026-40.ZO, s nímž je tato Smlouva v souladu.
Změnit nebo doplnit smlouvu mohou smluvní strany pouze formou písemných dodatků, které budou vzestupně číslovány, výslovně prohlášeny za dodatek smlouvy a podepsány oběma smluvními stranami.
Změny této Smlouvy nesmějí být v rozporu s dražební vyhláškou, SBKS, kupní smlouvou, výsledkem veřejné dražby ani usneseními příslušných orgánů Obce. Podstatné změny této Smlouvy vyžadují předchozí schválení Zastupitelstva obce Dubenec, bude-li to vyplývat 
z právních předpisů, usnesení orgánů Obce nebo povahy takové změny.
Smluvní strany shodně prohlašují, že jsou způsobilé k tomuto právnímu jednání, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.

Přílohy: 	Příloha č. 1 – Identifikace lokality Z1 a Obecních pozemků
Příloha č. 2 – Územní studie 
Příloha č. 3 – Seznam obsahu Projektového a povolovacího balíku
Příloha č. 4 – Koordinační situace stavby
Příloha č. 5 – Seznam Převáděné Infrastruktury
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V Dubenci dne ………………………………………….
……………………………………………………………………..
za obec Dubenec
Jaroslav Huňat, starosta obce



V Dubenci dne ………………………………………….
………………………………………………………………….....
za …………….
……………………………..…

